DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANO
E INFRAESTRUCTURA

Equipo Supervision Normativa (ESN)

Interno N® 2727-2013

Ingreso N° 0100448 de fecha 28.10.2013.

ORD. N° 5369 /

ANT.:

1. Presentacién Sra. Consuelo Ripollés R.,
ingresada a esta SEREMI el 21.08.2013.

2. ORD. N° 4429 de fecha 27.09.2013, de
esta SEREMI a DDU. Solicita
pronunciamiento.

3. ORD. N° 0481 de fecha 28.10.2013, de
DDU a esta SEREMI. Emite
pronunciamiento.

MAT.: LAS CONDES: Art. 4° LGUC. Aplicacion
altura de edificacion cuerpo aislado sobre
la edificacidn continua.

SANTIAGO, 70 NOY 2013

DE:

SECRETARIO MINISTERIAL METROPOLITANO DE VIVIENDA Y URBANISMO

SRA. CONSUELO RIPOLLES RIVADENEIRA
ARQUITECTO

Por presentacion individualizada en el antecedente N° 1, usted consultd respecto a como se
aplican algunas disposiciones referidas a los proyectos de densificacion con equipamiento en
el cuerpo continuo, en la Zona E-Aa+cm de la comuna de Las Condes. En este contexto, su
consulta se refirid a como o desde donde se mide la altura de edificacion del cuerpo aislado,
por sobre el continuo.

Al respécto, cabe precisar que de conformidad a lo dispuesto en los articulos 9° y 116°, de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones, es funcién del Director de Obras Municipales,
en adelante DOM, revisar y pronunciarse en primera instancia, respecto a la aplicacion de
esta norma urbanistica.

No obstante lo anterior, es posible senalar que:

e La Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, en adelante OGUC, en su
articulo 1.1.2, define el concepto de altura de edificacion, como la “...distancia vertical,
expresada en metros, entre el suelo natural y un plano paralelo superior al mismo”, sin
hacer distinciones respecto a si esa altura es maxima o no.

e Por su parte, el articulo 2.6.3., de la ya citada OGUC, haciendo una excepcion a la regla
general, sefiala para los casos de una construccién aislada por sobre una
continua, que el nivel de aplicacion de las rasantes y de los distanciamientos, sera el
de la altura maxima permitida para la construccion continua.

o Al respecto, el Plan Regulador Comunal de Las Condes, establece en el area E-Aa+cm
(asi como también en otras areas), la altura maxima de edificacion conformada, tanto
por la altura del cuerpo continuo, como por la del cuerpo aislado sobre el continuo, ya
que en las tablas en donde se sefialan los estandares de edificacion, se asignan valores
independientes para cada una las alturas sefialadas.
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4. En virtud de lo anteriormente expuesto y de las atribuciones conferidas a esta Secretaria
Ministerial, por el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, para
interpretar las disposiciones establecidas en los Instrumentos de Planificacion Territorial, es
posible sefialar que, en armonia con la indicacién realizada por la OGUC, de que el nivel de
aplicacion de las rasantes sea la altura maxima del cuerpo continuo y que dicha disposicion
incide directamente en la determinacion de la altura maxima de edificacion, esta Secretaria
Ministerial estima que, para los casos en analisis, el nivel de aplicacion de la altura de
edificacion de la construccion aislada sobre la continua, sea el de la altura maxima de la
edificacién continua.

Saluda atentamente a usted,

SECRETARIO MINISTERIAL METROPOLITANO
DE VIVIENDA Y URBANISMO
SUBRROGANTE
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